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Pani

Violetta Majak
Przewodniczaca Rady Miasta
Kamienna Géra

Dotyczy: interpelacji BRM.003.46.2023 radnego Mariusza tobosa z 30.05.2023 r.

Odpowiadajgc na interpelacje radnego Mariusza tobosa z 30.05.2023 r. informuje,
ze sprzedaz mienia komunalnego to jedna z wielu czynnosci powigzana z funkcjonowaniem
gminy. Zadaniem burmistrza jest tak gospodarowaé¢ mieniem, aby budziet gminy byt
zbilansowany. Ustawodawca wprowadzajgc przepisy ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami dat mozliwo$s¢ nabywania lokali mieszkalnych ich
najemcom z bonifikatg, ktérej wysokos¢ ustala rada. Idee tak duzej bonifikaty wprowadzono
aby zacheci¢ mieszkaricéw miasta do wykupu najmowanego mieszkania, co automatycznie
spowodowato powstawanie wspolnot mieszkaniowych. Korzy$¢ byta obopdlna. Miasto
obnizyto koszty utrzymania nieruchomosci, a mieszkancy stali sie wtascicielami lokalii mogli
sami gospodarowac swoim mieniem. Kiedy wprowadzano obecnie obowigzujgce bonifikaty
sytuacja gospodarcza i ekonomiczna byta inna. Obecnie przez pandemie, wprowadzenie
nowych przepisow (mniej korzystnych dla samorzadéw), czy sytuacje geopolityczng, dbajac
o budzet miasta burmistrz zaproponowat zmniejszenie bonifikat i jednocze$nie wstrzymat
sprzedaz lokali mieszkalnych dla najemcow, zapobiegajagc w ten sposéb utracie mienia
komunalnego po znaczgco obnizonych cenach.

Ponadto informuje, ze zgodnie z art. 25 wust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje burmistrz. Rada miasta

natomiast zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
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gminnym okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami gminy, a zgodnie z art. 68 ust. 1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami okresla wysokos¢ bonifikat. W zwigzku
z powyzszym burmistrz przygotowat i przedstawit radzie dwie propozycje zmian bonifikat
w postaci projektéw uchwat. Zaproponowane przez burmistrza zréznicowanie bonifikat
oparte na okresie trwania zawartej umowy najmu pozwala na faktyczne docenienie
dtugoletnich najemcéw oraz zapobiega naduzyciom, do ktdrych mogtoby prowadzi¢ dalsze
stosowanie jednolitej wysokosci bonifikaty. Wprowadzenie 5-letniego okresu, w ktérym
nie stosuje sie bonifikaty, ma na celu zapobiec niekontrolowanemu obrotowi
nieruchomosciami. Osoby zamierzajgce przenies¢ swoje centrum zyciowe do Kamiennej
Gory mogg staé sie najemcami, ale dopiero po 5 latach majg prawo skorzystaé z bonifikaty
przy wykupie lokalu mieszkalnego. Ponadto zastosowanie w latach ubiegtych wysokiej
bonifikaty stworzyto pewng grupe wtascicieli o niskich dochodach, a wiec o ograniczonych
mozliwosciach utrzymania czesci wspélnych budynkéw.

Do urzedu wptyneto 29 wnioskéw o wykup lokalu dla najemcy. Wnioski nie oczekuja
na rozpatrzenie, gdyz w momencie podjecia decyzji o wstrzymaniu sprzedazy sprawy staty
sie bezprzedmiotowe. Po zmianie decyzji wnioskodawcy bedg musieli ponownie ztozyé
whniosek o czym zostali poinformowani w osobnych pismach.

Trudno w tej chwili oszacowac jakie bytyby potencjalne wptywy srodkéw z tytutu
sprzedazy wstrzymanych lokali gdyz jest wiele zmiennych, ktdre wptywajg na wielkosé tych
srodkow, tj.: metraz (obliczany przez rzeczoznawce), wartos¢ 1 metra kwadratowego lokalu
(réwniez obliczana przez rzeczoznawce) i czy w ostatnich 3 latach od momentu ztozenia
whniosku byty w lokalu lub budynku przeprowadzane remonty z udziatem srodkéw gminnych.
Ponadto ciezko jest przewidzie¢ czy najemca wyrazi zgode na wykup lokalu po
zaproponowane] cenie. Wykonano jednak symulacje, biorgc pod uwage metraz
z obowigzujgcych umoéw najmu i przyjmujac Srednig cene za 1 metr kwadratowy

na poziomie 3 020,00 zt, a date ztozenia wniosku na 31 maja 2023 .
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Potencjalne wptywy ze sprzedazy wstrzymanych lokali wyniostyby:

- wedtug obowigzujacej uchwaty: 209 607,63 zi,

- wedtug pierwszej propozycji (3% bonifikaty za kazdy rok najmu, maksymalnie 75%):
1 627 087,21 zt,

- wedtug drugiej propozycji (4% bonifikaty za kazdy rok najmu, maksymalnie 80%, mozliwos¢
wykupu lokalu po uptywie 5-letniej karencji od momentu podpisania umowy najmu):
1 385 174,94 zt.
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